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RESUMO

Este artigo apresenta o resultado da pesquisa sobre qualidade e habitabilidade realizado na Comunidade
Tamarindo, localizada em Campos dos Goytacazes — RJ. O trabalho teve como objetivo conhecer ¢ gerar
informagdes sobre as condi¢des fisicas de um assentamento humano localizado na regido central de uma
importante cidade da regido norte do estado do Rio de Janeiro. Para a consecugdo dos trabalhos foi feito um
Projeto de Pesquisa que passou pela aprovagdo da Coordenagio de Pos-Graduagio e do Comité de Etica em
Pesquisa do ISECENSA. Posteriormente foram realizadas pesquisas bibliograficas, pesquisa de campo com
aplicag@o de formulario e levantamento das edifica¢des, tabulagdo de dados com elaboragdo de uma tabela,
analise de dados e conclusdo. A pesquisa demonstrou que a qualidade ¢ habitabilidade das moradias e areas
comuns da comunidade Tamarindo necessitam ser melhoradas, principalmente com obras de cobertura,
ventilagdo, pintura e a solugdo dos problemas de drenagem pluvial na area comum. No aspecto regularizacao
fundiaria a comunidade pode ser beneficiada com os instrumentos previstos na Constituig¢do Federal e
Estatuto da Cidade, no caso usucapido, visto que a ocupacdo ¢ bastante antiga. Em relag@o ao custo das obras
necessarias para a melhoria da qualidade e habitabilidade das moradias, este pode ser diminuido com a
utilizagdo de materiais ecologicos, como tinta da terra e tijolo de solo-cimento, assim como mao-de-obra dos
proprios moradores.
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ABSTRACT

This article presents the results of a research study about quality and habitability which was conducted in the
Tamarindo Community, located in Campos dos Goytacazes — RJ. The main objective of the study is to
understand and generate knowledge about the physical conditions of a human settlement located in the
central region of an important city in the Northern region of the state of Rio de Janeiro. To carry out this
study, a Research Project, which was approved by the Post-Graduation Coordination and the Ethics in
Research Commission of ISECENSA, was developed. Afterward, bibliographical reviews, field studies
including survey forms and building surveys, spreadsheet formulation, data analysis and a conclusion were
done. The research showed that the quality and habitability of the housing and the common areas of the
Tamarindo community need to be improved, mainly, with construction works related to roofing, ventilation,
painting, and storm water drainage in the common areas. With regards to the regularization of the
community, it can be benefited by the instruments provided by the Federal Constitution and the City Statute,
since the settlement is quite old. Regarding the cost of the construction works that are necessary to improve
the quality and habitability of the housing, this can be reduced through the use of environmentally friendly
materials like paint from the earth and soil-cement bricks, as well as using the residents themselves as
manpower.
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Este trabalho ¢ o resultado do estudo de uma ocupagdo de habitagcdo de baixa renda localizada na
regido central da cidade de Campos dos Goytacazes, estado do Rio de Janeiro. O estudo teve como foco
aspectos de qualidade das habitagdes e areas comunitarias da ocupa¢do visando a uma avaliagdo de
habitabilidade no local. O problema observado, inicialmente, foi a precariedade de grande parte das
construgdes e do espaco coletivo.

O estudo teve como objetivo conhecer e gerar informagdes sobre as condigdes fisicas de um
assentamento humano localizado na regido central de uma importante cidade da regido norte do estado do
Rio de Janeiro.

A importancia e justificativa deste trabalho estdo na gerag¢do de informagdes da situacdo fisica dos
espacos construidos de uma comunidade carente, possibilitando interven¢des de melhorias, tanto por parte do
poder publico como pela iniciativa privada.

A pesquisa foi aprovada pela Coordenacdo de Pos-Graduagao dos Institutos Superiores de Ensino do
Censa — ISECENSA ¢ também pelo Comité de Etica em Pesquisa desta institui¢do (0035.0.413.000-09).

1. Introducao

1.1. Historia da Comunidade

Antes a ocupagdo era denominada Favela do Tamarindo. Na década de 1950, o local ja contava com
alguns moradores. Desde o inicio as condigdes construtivas eram precarias, tanto em relacao as habitagoes
como a infra-estrutura. Em 1982, o local ndo dispunha de energia elétrica ¢ de rede de agua. A agua era
obtida por meio de bombas que a retiravam do solo nos terrenos dos proprios barracos, como também pela
existéncia de uma bica publica de agua localizada na entrada do terreno. Neste periodo, a ocupacdo contava
com cerca de vinte familias, mas anos antes mais de trezentos barracos foram demolidos para dar lugar a dois
prédios de apartamentos (FOLHA DA MANHA, 1982).

De acordo com a Prefeitura Municipal de Campos dos Goytacazes (PMCG, 2010) a entdo Favela do
Tamarindo, que era a mais antiga da cidade, foi remodelada e transformada em Vila Tamarindo:

Todos os barracos, vielas e valas negras desapareceram. Apds cadastramento de todas as familias
pela Secretaria de Promogdo Social, a de Obras providenciou a demoli¢ao gradativa dos barracos
e construiu o sistema de infra-estrutura e as novas moradias. Além das casas de alvenaria com
acabamento em piso frio e forro em madeira, o condominio foi dotado de agua tratada, sistema de
esgotamento sanitario e agua encanada tratada. Além de um belo portal, o conjunto de moradias
ganhou playground e telefone comunitario.

2. Fundamentagio tedrica

As transformagdes que acontecem na cidade nem sempre acompanham seu planejamento ou vice-
versa. O planejamento urbanistico tem como processo natural sofrer modificagdes com o objetivo de atender
a cidade em suas novas necessidades. A dinamica das modificagdes legais e ilegais no planejamento
urbanistico pode atender ou nio o interesse ptblico (ARAUJO, 2009).

Atualmente o respaldo legal para o surgimento e consolidagdo de ocupagdes de interesse social em
areas periféricas e centrais esta na Constitui¢do Federal (Arts. 182 ¢ 183) e no Estatuto da Cidade, Lei N°
10.257 de 2001, com a regulamentagdo de instrumentos de combate a especulacdo imobiliaria (como o IPTU
progressivo), regularizacdo fundiaria e, inclusive, de assisténcia técnica gratuita para comunidades e grupos
sociais menos favorecidos. Na Comunidade Tamarindo percebe-se precariedade na infra-estrutura e nas
construgdes, demandando interven¢des de melhoria.

As ocupacdes de baixa renda tém a tendéncia de se localizarem nas periferias urbanas, em fung¢do do
valor economico da terra que tende a ser mais alto nas areas centrais. Entretanto, na cidade contemporanea,
as areas centrais também abrigam populacdes de baixa renda, devido a fatores como o envelhecimento das
construgdes e estruturas urbanas ou pela propria expansdo das areas centrais incorporando outras antes
consideradas periferias do tecido urbano existente.

Em todo o mundo, cada vez sdo maiores as intervengdes de melhoria das areas centrais urbanas por
parte do poder publico com a participacdo da iniciativa privada (COMPANS, In: EMURB, 2004). A
consolidagdo de populagdes de baixa renda nas areas centrais ¢ uma contraposi¢do a outras iniciativas vistas
por muitos como uma forma de expulsdo destes segmentos sociais.
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Sdo varias as vantagens para as comunidades de baixa renda localizar-se em areas centrais como,
proximidade do emprego ¢ dos equipamentos publicos.

Esse processo de periferizagdo fisica e social acaba por distanciar ainda a familia pobre do
emprego, do comércio melhor e mais barato e dos servi¢os publicos de melhor qualidade, da
educacgdo, saude e lazer, que sdo gratuitos, ou seja, ndo sdo pagos pelos salarios (CAMPOS FILHO,
1999, p.54)

O direito humano a moradia previsto no artigo 6° da Constituicdo Federal brasileira, consolidado
como direito fundamental, tem como esséncia o direito de viver com dignidade, paz ¢ seguranga (MORAES,
2009).

E sabido que nio existe uma legislagio propria que proteja o direito a moradia e a politica
habitacional. Porém, sdao diversas leis esparsas que tém como objetivo assegurar esses direitos da populagdo.
A habitabilidade consiste num dos componentes do direito a moradia, prevista nos tratados e convengdes do
sistema internacional de protecao dos direitos humanos (IDEM).

A preocupagdo com a melhoria dos assentamentos humanos tem sido refletida em eventos
internacionais de grande importancia. A Segunda Conferéncia das Nag¢des Unidas sobre Assentamentos
Humanos — Habitat II, que foi realizada em Istambul na Turquia, junho de 1996, tratou dois importantes
temas em escala mundial: moradia adequada para todos e desenvolvimento sustentavel dos assentamentos
humanos em um mundo em urbanizagdo. Foram objetivos da Conferéncia conter a deterioracdo dos
assentamentos humanos, assim como criar condi¢des necessarias para sua melhoria tendo como base a
sustentabilidade (MOTTA, 1996).

Foi adotada na Conferéncia uma agenda denominada Agenda Habitat, que estabeleceu:

(...) um conjunto de principios, metas, compromissos e um plano global de agdo, visando orientar,
nas duas primeiras décadas do proximo século, os esfor¢os nacionais e internacionais no campo da
melhoria dos assentamentos humanos (Rolnik e Saule Junior, In: BONDUKI, 1997, p.14).

De acordo com a Agenda Habitat:

Para melhorar a qualidade de vida nos assentamentos humanos, devemos lutar contra a
deterioracdo das condicdes que na maioria dos casos, particularmente nos paises em
desenvolvimento, atingiram proporg¢des de crise (UNITED NATIONS, 1996).

A Agenda Habitat também se preocupou com infra-estrutura:

Além de melhorar o habitat urbano, devemos também trabalhar para ampliar infra-estrutura
adequada (...) (Idem).

Na busca da melhoria de um assentamento humano sdo fundamentais a busca de qualidade e
habitabilidade. Os dois termos estdo intimamente relacionados.

Habitabilidade ¢ um termo que ndo se limita a unidade habitacional em sua constru¢io. E, na
verdade, um tema que abrange outras faces coletivas e privadas, fisicas, psicologicas, sociais e
culturais. E um conceito complexo, que envolve muitos aspectos que afetam a qualidade da
moradia, como a qualidade da casa em termos de material de construcdo, area construida, divisoes
internas e instalagdes, a seguranca da posse da terra, a infra-estrutura de abastecimento de agua,
esgoto, drenagem, sistema viario, forma do bairro e disponibilidade de equipamentos urbanos ¢
servigos publicos, transporte, seguranga, areas de lazer e convivéncia comunitaria, entre outros
(Habitat Brasil, 2009)

O termo habitabilidade, segundo Bonduki (2002), se refere aos diversos aspectos que
interferem na comodidade e na qualidade de vida dos moradores, através do suprimento das suas
necessidades tanto fisicas como psicologicas e socioculturais. Entdo, a partir desse conceito ¢é
possivel visualizar questdes que envolvem a construcao do espaco arquitetural.

Atualmente, o governo federal brasileiro tem um instrumento que visa ao cumprimento dos
compromissos assumidos pelo pais no Habitat II ¢ o PBQP-H, Programa Brasileiro da Qualidade ¢
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Produtividade do Habitat. Este programa tem como meta a organizagdo do setor da construgdo civil tendo
como foco a melhoria da qualidade do habitat e a modernizagédo produtiva.

A busca por esses objetivos envolve um conjunto de agdes, entre as quais se destacam: avaliagdo
da conformidade de empresas de servigos e obras, melhoria da qualidade de materiais, formagao e
requalificacdo de mao-de-obra, normalizacdo técnica, capacitacdo de laboratdrios, avaliacdo de
tecnologias inovadoras, informag@o ao consumidor e promocao da comunicagdo entre os setores
envolvidos. Dessa forma, espera-se o aumento da competitividade no setor, a melhoria da
qualidade de produtos e servigos, a redug@o de custos e a otimizagao do uso dos recursos publicos.
O objetivo, a longo prazo, ¢ criar um ambiente de isonomia competitiva, que propicie solugdes
mais baratas e de melhor qualidade para a redugdo do déficit habitacional no pais, atendendo, em
especial, a produg@o habitacional de interesse social (Ministério das Cidades, 2009)

Os trabalhos de melhoria das condigdes dos assentamentos podem focar nas areas de uso coletivo,
nas areas privativas ou em ambas. Existem trabalhos que reforcam a identidade cultural com o uso de
programacao visual nas fachadas das edificagdes, como por exemplo, o trabalho feito em Higiendpolis, SP,
2004, arquiteto Ruy Ohtake, de melhorias estruturais, como o Programa favela-bairro, Rio de Janeiro
(SEGRE, 2009), assim como de melhorias habitacionais em geral.

Atualmente existem materiais e técnicas alternativas viaveis para lidar com o tema habitacional de
forma mais sustentavel, como é o caso das tintas extraidas da terra. Técnica considerada econdmica e
ecologicamente correta, que tem sido resgatada e aperfeigoada. “Na mistura de terra, agua e cola, sdo criadas
tintas em diversos tons como: amarelo, vermelho, marrom, rosa, branco, preto, entre outras.” (EMATER,
2010).

3. Materiais e métodos

Este trabalho passou por um processo de planejamento e execugdo. Na etapa de planejamento foi
feito projeto de pesquisa e plano de trabalho, submetidos a aprovacao pela Coordenacdo de Pos-Graduagdo e
pelo Comité de Etica em Pesquisa dos Institutos Superiores de Ensino do CENSA — ISECENSA, sob projeto
0035.0.413.000-09.

Para a execucgdo realizaram-se pesquisas bibliograficas; elaboragdo de um mapa esquematico da
comunidade para a pesquisa de campo, com a utilizagdo de fotografia aérea; elaboracdo de Formulario para
coleta de dados, considerando aspectos de qualidade e habitabilidade das edificagdes como, redes de
saneamento basico, tipo de cobertura, ventilagdo e iluminagdo natural; aplicagdo dos Formularios, registro
fotografico e levantamento das habitagdes por um grupo de aproximadamente cinquenta alunos do curso de
arquitetura e urbanismo sob a coordenacdo dos pesquisadores. E ainda a elaboragdo de plantas baixas das
casas levantadas pelos alunos envolvidos nos levantamentos; elabora¢do de uma tabela com os quantitativos
dos materiais e custos necessarios para reformas de melhorias nas construgdes; tabulacdo dos dados
levantados; analise dos dados levantados e tabulados; levantamento e analise das condi¢des dos espagos
privativos (habitagdes), com o preenchimento do Formulario; estudo das condicdes dos espacos
comunitarios, levando em consideracdo a infra-estrutura ¢ uso dos moradores (entrevistas e observagdo in
loco); consideracdes e conclusoes finais e elaboracdo de artigo.

4. Resultados

Atualmente o local apresenta caracteristicas de degradagdo, tanto de habitacdes como do espago
comunitario e, assim mesmo, as transformagdes ndo param. Algumas casas passam por obras de reforma e
acréscimo, muitas vezes recebem um pavimento a mais. Existem cinquenta ¢ uma moradias no assentamento,
que dispoe de rede de energia, agua e esgoto. A rede de aguas pluviais apresenta problemas de vazio,
causando transtorno aos moradores em dias de chuva.
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Figura 1: Nova Vila Tamarindo — Portal de Entrada. Fonte: Ronaldo Aragjo, 2008.

5. Analise dos Dados Tabulados

merca

Foram avaliadas 46 (quarenta e seis) casas das 51 (cinqiienta e uma) existentes na Comunidade
Tamarindo, localizada em Campos dos Goytacazes, das 05 (cinco) casas ndo avaliadas, 03 (tr€s) nao
autorizaram a visita técnica, 01 (uma) se encontrava fechada e outra estava em reforma durante os meses de
trabalho (margo a maio / 2010).
Na tabela 1 estd o levantamento de materiais necessario para a melhoria da qualidade e
habitabilidade das moradias e os respectivos custos. Estes Gltimos foram baseados em precos médios de

do.

Tabela 1: Quantitativo de materiais e custos, junho / 2010.

COMUNIDADE TAMARINDO - QUANTITATIVG DE MATERIAS E CUSTOS / JUN 2010 - ISECENSA, - Escritdrio Modelo do Curso de Arquitetura e Urhanismo

Habitagda | Cabertura (m?) |Calha (m)|Rufa (m)| Portas [ Janelas | Piso | Lougas|Rev. Law. | Metais [Lustres | Tomadas | Chuy. Eletr. | Reboco (m®) | Pint. Ext. (m® | Massa Acrilica Pintura Int Massa PVA | Obras Vent.
Casa 01 B25 104 215 30 10 10 oo 0o 10 40 0o 0o oo 1060 1060 2930 2930 1.0
Casa 02 0o oo 0o 30 20 oo oo 10,0 20 a0 0o 0o oo 1140 1140 2338 2338 1.0
Casa 03 576 70 22 60 20 122 oo 225 oo 50 50 0o 17.0 1080 1080 2330 2330 1.0
Casa D4 0o oo 0o oo oo oo oo 0o oo 0o 0o 0o oo ma ma 3068 3068 1.0
Casas 0508 BO0A 152 284 40 30 oo oo 0o oo 6.0 0o 1.0 oo 1850 1850 2466 2466 0o
Casa 07 0.2 18] 153 20 30 oo oo 0o 10 a0 0o 1.0 60 66,1 66,1 1342 1342 1.0
Casa 08 505 95 192 10 20 oo oo 0o oo 0o 0o 1.0 oo 80,0 80,0 2335 2335 1.0
Casa 039 68,3 9.4 254 oo 40 oo oo 0o 10 6.0 0o 0o oo 2367 2367 2570 2570 1.0
Casa 11 427 15 195 50 10 19.1 20 83 30 50 0o 1.0 oo 120 120 1260 1260 1.0
Casa 13 284 78 142 30 20 oo oo 0o oo 0o 0o 0o oo 63,0 63,0 1030 1030 0o
Casa 14 0o oo 0o 40 30 255 oo 19 oo 0o 0o 0o 1040 1500 1500 2230 2230 0o
Casa 16 0o oo 0o 30 10 oo oo 0o oo 0o 0o 0o oo 90,0 90,0 2320 2320 0o
Casa 17 0o oo 0o 40 30 oo oo 0o oo 30 0o 0o 704 1860 1860 2870 2870 0o
Casa 18 5639 104 N7 oo 10 oo oo 0o oo 40 0o 1.0 oo 90,0 90,0 2880 2880 0o
Casa 19 0o oo 0o 60 40 oo oo 0o oo 0o 0o 0o oo 907 907 2000 2000 0o
Casa 20 03 7r 248 oo 30 oo oo 0o oo 0o 0o 0o oo 1300 1300 2950 2950 0o
Casza 21 5639 85 238 oo 30 oo oo 0o oo 0o 0o 1.0 oo 95 95 2620 2620 1.0
Casa 22 0o oo 0o oo oo oo oo 0o oo 0o 0o 0o 66,0 1320 1320 070 070 1.0
Casa 23 384 75 193 20 20 oo oo 0o oo 6.0 0o 0o oo 84,0 84,0 1700 1700 1.0
Casa24 aa,1 1n3 288 10 oo oo oo 0o 10 6.0 0o 0o oo 1200 1200 3400 3400 1.0
Casa 25 0o oo 0o oo oo oo oo 0o oo 40 0o 0o oo 53,0 53,0 6000 6000 1.0
Casa 26 0o oo 0o oo 20 430 oo 8.7 10 70 6.0 1.0 oo 56,0 56,0 1790 1790 0o
Casa 27 474 85 244 30 40 10 20 0o 10 6.0 30 0o oo 750 750 2320 2320 1.0
Casa 28 341 7h 151 50 10 oo oo 0o 20 a0 0o 1.0 oo 1080 1080 1700 1700 0o
Casa29 B30 105 224 60 oo oo 10 0o 20 6.0 0o 0o 20 1580 1580 2500 2500 0o
Casa30 66,8 86 258 60 30 12 20 92 20 70 0o 1.0 84,0 440 440 2560 2560 0o
Casza 31 0o oo 0o 10 10 oo oo 0o oo 40 a0 0o 40 420 420 177.0 177.0 1.0
Casa 32 il 48 158 20 10 oo oo 0o oo 70 a0 1.0 oo 87,0 87,0 1140 1140 1.0
Casa33 2685 57 140 oo oo oo oo 0o 20 40 0o 0o oo 1080 1080 1280 1280 0o
Casa 34 w8 a7 174 10 10 oo oo 0o 10 a0 0o 0o oo 16,0 16,0 1750 1750 1.0
Casa 35 0o oo 0o oo oo oo oo 70 oo a0 0o 0o oo 1080 1080 2760 2760 0o
Casads 558 106 224 30 20 oo 10 0o 10 70 150 1.0 oo 90,0 90,0 188.0 188.0 0o
Casa 37 0o oo 0o 10 oo oo oo 0o oo a0 0o 0o oo 750 750 177.0 177.0 0o
Casa 38 745 106 283 10 30 50,0 oo 0o oo 0o 0o 0o 50,0 90,0 90,0 1680 1680 1.0
Casa39 519 58 223 10 oo oo oo 0o oo 0o 0o 0o oo 80,0 80,0 2000 2000 0o
Casa 40 0o oo 0o oo oo oo oo 0o oo 0o 0o 0o 120 1700 1700 2000 2000 0o
Casza 41 433 133 199 20 40 39.0 oo 0o oo 6.0 70 1.0 2600 1600 1600 3500 3500 1.0
Casa 43 62,1 108 214 oo 30 oo oo 0o 10 70 0o 1.0 oo 50,0 50,0 2400 2400 1.0
Casa 44 0o oo 0o 10 oo oo oo 0o oo 100 0o 0o oo 1000 1000 4000 4000 1.0
Casadn 0o oo 0o 30 20 oo 10 0o 10 0o 20 1.0 210 1200 1200 2750 2750 0o
Casa 46 0o oo 0o 70 40 oo 20 0o 20 6.0 6.0 1.0 oo 1220 1220 270 270 1.0
Casa 47 IFha 79 162 30 20 oo oo 0o 10 9.0 0o 0o 10 1083 1083 2859 2859 1.0
Casa 48 200 50 163 10 10 oo oo 0o oo 0o 0o 0o oo B7.0 B7.0 56,0 56,0 0o
Casa 49 0o oo 0o 10 30 oo oo 0o oo 1.0 1.0 1.0 oo 63,0 63,0 76,0 760 0o
Casa sl 0o oo 0o 10 10 oo oo 0o oo 20 0o 1.0 oo 420 420 50,0 50,0 0o
Casa sl 477 104 04 20 30 oo oo 0o oo 0o 1.0 0o 88 96,0 96,0 197 .0 197 .0 0o
14130 2430| 5870 930 81.0] 1920 1.0 77A[ 260] 1730 B0.0 170 7762 45798 4579 8 10477 & 10477 B 230
45798 /25 =1832| 45798 7 2=2290|0477 B / 3=3493| 0477 6 /2=5239
1413 /71,74=812 2430| 5870[ 930 81.0] 1920 1.0 77A[ 260 1730 60,0 170 776,2| 1832 /18=102 Lt| 2290 / 18=128 Ltp4593 / 16=194 Lt}239 / 18=291 Lt 230
12x22=] w140 ¥B7| #800] x198,5] x 160[ %1500 #150] x300[ x150[ %1156 #5699 ¥ 1334 102x240= 126x08 4= 194x185= 291/418= % 500,0
178640 34720| 3933,0|7840,0|16078,5|2680,0| 1650,0] 11640 7800[ 25950 B93 6 10180 103550 244800 113150 358900 126140 11500,0
Prof.: Ronaldo de Sousa Aradjo Total Mat. | Outros 30% Subtotal 1 Méo-de-obra 40%|  Subtotal 2 B.0.I. 20% Total
Aluna:_Thais lzar Jacyntho | 1661231 49836 9 215960,0 86384,0 3023440 B04685 5 362812,8
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Avaliacdo de aspectos construtivos necessarios a qualidade e a habitabilidade da construgéo:

1. Revestimentos lavaveis

Segundo o Codigo de Obras do Municipio de Campos dos Goytacazes, Lei N° 6.692/1998, Art.59, os
banheiros devem ter as paredes revestidas por material lavavel até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros). Ja as cozinhas devem apresentar nas paredes onde se localizarem o fogdo ¢ a pia revestimentos
até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Dados levantados na Comunidade Tamarindo, através da pesquisa in loco, apontaram que 85% (39
unidades) das casas atendem a este quesito e 15% (07 unidades) delas ndo dispdem deste tipo de material.
Para atender a demanda, seriam necessarios em média 11,09m? (onze metros e nove centimetros ao
quadrado) por casa e 77,60m> (setenta e sete metros e sessenta centimetros ao quadrado) no total,
representando uma das menores necessidades do local.

2. Pisos

Todos os ambientes de uma habitagdo devem ter algum tipo de revestimento no piso. De acordo com
o Cédigo de Obras, Art.64, estes revestimentos devem ser de materiais impermeabilizantes e lavaveis nas
cozinhas, nos banheiros, nas lavanderias, nas despensas, nas areas de servigo e nas garagens.

De acordo com os dados tabulados, 80% (37 unidades) das casas visitadas ja possuem pisos nas
condi¢des exigidas pelo Codigo de Obras e 20% (09 unidades) ndo dispdem totalmente deste recurso. A
variagdo da necessidade por casa oscila de 01 a 50m? (um a cinqiienta metros quadrados) requerendo um
total de 192m? (cento ¢ noventa ¢ dois metros quadrados) de piso para atendimento deste quesito. A que
apresenta maior necessidade ¢ a casa de nimero 38, faltando 50m? (cinquenta metros quadrados).

3. Cobertura

Um dos maiores problemas detectados durante a fase de levantamentos de dados foram as
infiltragdes, presentes em quase todas as moradias. Grande parte desse problema deve-se ao fato de que 61%
(28 unidades) ndo possuem cobertura alguma, outros 39% (18 unidades) utilizam telha, a maioria de
fibrocimento. Para responder as necessidades locais imediatas seriam necessarios 1.413,00m? (mil
quatrocentos e treze metros quadrados) de cobertura, 248m (duzentos e quarenta e oito metros lineares) de
calha e 587m (quinhentos e oitenta e sete metros lineares) de rufo.

O Codigo de Obras, Art.87, prevé que as coberturas devem ser construidas com materiais
impermeabilizantes e isolantes térmicos para um atendimento verdadeiramente eficaz.

4. Portas

Apenas 26% (12 unidades) das casas pesquisadas apresentaram todas as portas e em boas condigoes
de conservacado, sendo que 74% (34 unidades) delas apresentam a falta das mesmas em algum lugar da casa
e/ou possuem alguma porta danificada. Ao todo seriam necessarias 98 (noventa e o0ito) portas para
atendimento das necessidades, sendo que 07 (sete) seriam destinadas a casa 46 (quarenta e seis) que revela
maior déficit.

5. Janelas

Na avaliaco das janelas pode-se verificar que 78% (36 unidades) das casas apresentaram problemas:
dimensdes inadequadas, janelas danificadas e/ou em falta das mesmas. Apenas 22% (10 unidades) ndo
necessitam de janelas. Dentre essas dez unidades, cinco possuem janelas em todos os comodos e em boas
condigdes, e cinco ndo podem ter janelas em algum determinado lugar, uma vez que estdo geminadas a casas
vizinhas, sendo entdo, necessarias obras de ventilagdo. Ao todo seriam necessarias 81 (oitenta ¢ uma) janelas
para suprir esta que representa a segunda maior necessidade das moradias, cuja caréncia varia de 01 a 04
(uma a quatro) unidades por casa.
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Embora uma maior quantidade de casas necessite mais de janelas (78%) do que portas (74%), a
quantidade de portas solicitada ¢ maior do que de janelas (98 portas contra 81 janelas).

6. Loucas

Com relacdo as loucas, estas representam, em termos quantitativos, uma das menores necessidades
pesquisadas, uma vez que 85% (39 unidades) das casas dispdem destes utilitarios e apenas 15% (07
unidades) apresentam caréncia, com uma média de 1,57 unidades por casa. Onze pegas ao todo sdo
necessarias para suprir as deficiéncias do lugar.

7. Metais

Das casas visitadas, 61% (28 unidades) ndo precisam de metais ¢ 39% (18 unidades) revelam a falta
deste acessorio, numa propor¢do de 01 a 03 (uma a trés) unidades por casa, totalizando um quantitativo de 36
(trinta e seis) pegas.

8. Lustres

E um dos itens de grande necessidade com 67% (31 unidades) das casas revelando a falta deste. Ja
33% (15 unidades) ndo solicitam este quesito. A caréncia varia de 01 a 10 (uma a dez) unidades por casa,
somando um total de 173 (cento e setenta ¢ trés) lustres. A casa 49 (quarenta e nove) ¢ a que necessita de
menor quantidade (01) e a de nimero 44 (quarenta e quatro) maior quantidade (10).

9. Tomadas

A maior parte das casas esta equipada com tomadas, sendo que 76% (35 unidades) delas dispoem
deste tipo de equipamento e 24% (11 unidades) apresentam a falta das mesmas. A média de caréncia por casa
¢ de 01 a 15 (uma a quinze) pegas, gerando um total de 60 tomadas para suprir a deficiéncia local. A casa 36
(trinta e seis) revelou maior necessidade neste quesito (15 tomadas).

10. Chuveiro elétrico

Este equipamento esta presente em 63% (29 unidades) das casas e ausente em 37% (17 unidades)
delas. Como cada casa necessita de pelo menos uma pega, sdo necessarios 17 (dezessete) chuveiros para
atendimento do lugar.

11. Reboco

Estdo desprovidas de reboco em algum lugar da construcdo 30% (14 unidades) das moradias, os
outros 70% (32 unidades) nao necessitam deste elemento. Em uma propor¢ao de 02 a 260m? (dois a duzentos
¢ sessenta metros quadrados) por casa, a necessidade local totaliza 776,20m? (setecentos e setenta e seis
metros e vinte centimetros ao quadrado) de reboco.

12. Pintura

As pinturas externa e interna sdo uma necessidade local em 100% (46 unidades) das casas pois,
apesar de grande parte apresentar este tratamento, se encontram em condigdes precarias. A caréncia
corresponde a 4.579,80m? de pintura externa (tinta ¢ massa acrilica) e 10.477,60m? de pintura interna (tinta ¢
massa PVA) para a melhoria do lugar.

13. Obras de ventilagao
Das casas avaliadas, 50% (28 unidades) precisam de obras de ventilagdo, o que corresponde a

metade do contingente avaliado. A cada duas casas, uma precisa de solug@o arquitetonica para minimizar o
que representa um dos grandes problemas das moradias locais.
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Considerando o Cddigo de Obras do Municipio de Campos dos Goytacazes (Art.90), em que estd
disposto que os afastamentos laterais e de fundos, quando existirem aberturas, devem ser de 1,50m (um
metro e cinqgiienta centimetros), sdo necessarias obras de ventilagdo zenital como recurso para ventilar
ambientes que estdo geminados a outros.

Quadro 1: Necessidades dos moradores da Comunidade Tamarindo:

= COBERTURAS
+ PORTAS
MAIS DE 50% DAS JANELAS
CASAS NECESSITAM: LUSTRES
PINTURAS EXTERNAS
PINTURAS INTERNAS

50% DAS CASAS
NECESSITAM:

OBRAS DE VENTILACAO

s PISOS

« LOUCAS
MENOS DE 50% DAS « REVESTIMENTOS LAVAVEIS
CASAS NECESSITAM: « METAIS

« TOMADAS

« CHUVEIROS ELETRICOS

s REBOCOS

Permeabilidade

O que se observa, em termos de ocupagéo, na Comunidade Tamarindo ¢ uma grande quantidade de
espago construido e uma parcela relativamente pequena de area livre, especialmente nas areas privativas, que
ndo apresenta quantidade significativa de vegetacao natural. Das casas avaliadas, 61% (28 unidades) ndo
possuem jardim ou qualquer area permeavel e 39% (18 unidades) apresentam esse recurso arquitetonico. As
areas permeaveis poderiam refrescar o micro clima do local, além de proporcionar um melhor aspecto visual.

Instalagdes (Redes publicas)

Com relagdo as instalagdes constatou-se que a comunidade dispde, em sua totalidade, de 100% de
agua proveniente de rede publica, ndo fazendo uso de pogo. Outro numero significativo é o de casas
atendidas por rede de esgoto, que correspondem a 93% (43 unidades), o que significa que apenas 03 (trés)
casas, ou seja, 7% utilizam sistema de fossa. Apesar desse dado representar uma conquista sanitaria, ainda
ndo satisfaz as necessidades do local, uma vez que o sistema necessita de melhorias e manutengdes.

A rede publica de energia elétrica abastece 91% das casas (42 unidades), 9% (04 unidades) delas
utilizam formas alternativas, nem sempre legais.

Trincas ¢ Infiltracdes

Outro problema aparente ¢ o nimero relevante de trincas, apresentado em 65% (30 unidades) das 46
(quarenta e seis) construgdes visitadas. Esse resultado revela que 35% (16 unidades) apresentaram menos
falhas no processo construtivo.

Conforme ja mencionado, a auséncia, na maioria das casas, de coberturas e em varios outras de
ventilagdo satisfatoria tem gerado consequéncias significativas nas construgdes locais, como € o caso do
altissimo indice de infiltragdo detectado em 96% (44 unidades) das casas. Somente as de numeros 17
(dezessete) e 41 (quarenta e um) ndo revelaram este problema, representando apenas 4% do contingente das
construgoes.
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Analises das plantas baixas das edificagoes

Analisando as plantas baixas das casas existentes na Comunidade Tamarindo, varios problemas
foram identificados e mencionados na tabela 1. Foi selecionada a casa 11, uma das mais precarias, como
exemplo para uma avaliacdo mais detalhada. A auséncia de portas ¢ um aspecto relevante. Falta porta na
entrada principal, outra na entrada lateral e mais uma entre o quarto/sala e a area de servigo. A falta de
janelas também ¢ notoria.

= g
I I
:[I COZINHA /— ik lr

9.00mm?

QUAR TOUSALA
8,30m?

Figura 2: Fachada (A) e planta baixa (B) da casa 11. _/

] WARANDA
1377m?

A casa ilustra bem o problema de insuficiéncia de ventilacdo detectado em grande parte dos imoveis,
uma vez que ndo dispde de aberturas em locais que prescindem deste tipo de recurso, como quarto/sala e
cozinha. Este problema ocorre, sobretudo, em decorréncia de sua localizagdo geminada as residéncias
vizinhas.

Além disso, outro fator relevante nesta residéncia é a escassez de loucas e metais. No banheiro, falta
bancada e cuba, ja na cozinha ndo existem bancada e pia, levando ao entendimento de que a unica fonte de
agua € o tanque.

A habitagdo também ndo dispde de cobertura (apenas laje) mostrando-se, em decorréncia disto,
vulneravel a infiltragdes e a umidade. A caréncia de pisos em uma area de 19,10m? e revestimentos lavaveis
(8,30m?) podem ser constatados. Chuveiro elétrico e lustres também estdo ausentes nesta construgdo. A
pintura, externa e interna, encontra-se em estado de precariedade, necessitando de manutengao.

Com relagdo a disposicdo dos ambientes verifica-se a falta de funcionalidade, que poderia ser
amenizada com a inversao da localiza¢do do quarto com a cozinha. Dessa forma, o quarto passaria a ser uma
suite ¢ a cozinha ficaria proxima a area de servi¢o. Vale ressaltar que ainda assim, seria necessario
disponibilizar obra de ventilagdo zenital na nova suite.
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Espacos Coletivos

Os espagos coletivos da Comunidade Tamarindo se resumem em uma rua interna sem saida, algumas
areas de acessos dos moradores as residéncias e uma praga ja na area publica. A rua ¢ pavimentada com
paralelepipedo, suas dimensdes permitem o acesso de veiculos e o estacionamento em alguns locais. A
comunidade ¢é servida com redes de energia, agua, esgoto e drenagem pluvial. Esta tultima apresenta
problemas, pois em dias de chuva ndo suporta a quantidade de agua que acaba acumulando em frente as
moradias no final da rua. Somado ao problema de vazao, a rede de drenagem pluvial também recebe o esgoto
de algumas moradias por ligagdes inapropriadas.

Figura 4: Rede pluvial. Fonte: Ronaldo Araujo, 2009

Quanto a equipamentos sociais, ndo existe nada dentro da comunidade. Entretanto, uma das casas foi
alugada pela institui¢do de ensino superior ISECENSA, para o desenvolvimento de trabalhos de extensao,
como reforgo escolar, assisténcia a saude, informatica, etc. Outra casa foi alugada, segundo informagdes de
moradores, para a instalagio de um templo religioso. Em relagdo ao mobiliario urbano, dentro da
comunidade ndo existe nenhum exemplar. No final da rua sem saida, um morador colocou um carinho
ambulante para a venda de comida e pequenos objetos.
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A praga, em frente a comunidade, é o espago que mais tem merecido a atengdo do poder publico nos
ultimos dois anos. Em 2009, ela teve algumas benfeitorias e atualmente (2010) passa por uma reestruturacio
geral.

: i
Figura 5: Praca do Tamarindo. Fonte: Ronaldo Araujo, 2008

Figura 6: Praca do Tamarindo modificada. Fonte: Ronaldo Aratijo, 2009

6. Consideracoes finais

A pesquisa demonstrou que em termos de qualidade e habitabilidade as moradias e areas comuns da
comunidade Tamarindo necessitam de melhorias em varios aspectos. Vale destacar a importancia de obras de
cobertura, ventilagdo e pintura nas moradias e a solugdo dos problemas de drenagem pluvial no espaco
coletivo. Nas areas comuns e privativas nao cobertas ¢ importante o aumento de vegetacdo e de areas
permeaveis, isto resultaria na melhora do micro clima e da paisagem do local. Neste ultimo quesito sdo
necessarios projetos arquitetonicos que melhoram esteticamente as edificacdes e os espacos comuns. Estas
melhorias podem ser realizadas por setores do poder publico e/ou da iniciativa privada.

No aspecto regularizagdo fundiaria a comunidade pode ser beneficiada com os instrumentos
previstos na Constituicdo Federal e Estatuto da Cidade, no caso usucapifo, visto que a ocupacdo ¢ bastante
antiga, mais de 50 (cinquenta) anos, ¢ a exigéncia legal ¢ de apenas 5 (cinco) anos. A legislagdo,
consolidando este tipo de ocupacdo na cidade, procura aproveitar os investimentos, tanto por parte dos
moradores como do proprio poder publico, até entdo dispensados para o local. Desta forma, além do
atendimento das necessidades da comunidade, existe uma preocupagao em baratear o processo de diminui¢ao
do déficit habitacional no pais.

Considerando que o Brasil é um pais em desenvolvimento, intervengdes de consolidagdo de
populacdes carentes em areas centrais sdo fundamentais para a melhoria das condi¢Ges de vida da sociedade.
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A consolidagdo destas comunidades possibilita uma maior integragdo com a cidade e consequentemente a
diminui¢do de problemas socio-econdmicos.

Em relacdo ao custo das obras necessarias para a melhoria da qualidade e habitabilidade das
moradias, este pode ser diminuido com a utilizacdo de materiais ecologicos, como tinta da terra e tijolo de
solo-cimento, assim como a mao-de-obra dos proprios moradores.

O valor total de R$ 362.812,80 indicado na Tabela 01, comparado ao prego de mercado na regido
equivale a um apartamento de 03 (trés) a 04 (quatro) quartos. A média de custo para a melhoria necessaria de
cada moradia ¢ de R$ 7.887,23. Sdo niumeros pouco significativos se confrontados com o que as melhorias
podem proporcionar, resultando em maior qualidade de vida e aumento da auto-estima dos moradores.

Melhorando a qualidade das habitagdes, consequentemente estara sendo melhorada a habitabilidade,
¢ assim sera dada resposta as expectativas da Agenda Habitat na luta contra a deterioragdo das condigdes dos
assentamentos humanos. Vale lembrar, também, que no aspecto sustentabilidade, este tipo de intervengdo
atende questdes de ordem social, economica e ambiental.
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